KALLELSE

Medlemmarna i HSB’s Bostadsrattsforening City 1 Taby kallas hdarmed till ordinarie foreningsstimma.
Tid: Tisdagen den 10 maj 2011 kl. 19.00. Kaffe och smorgés serveras fran kl 18.30

Plats: Grindtorpskyrkan

DAGORDNING

Oppnande samt val av ordférande vid stimman.

Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar

Faststidllande av dagordning.

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet

Fraga om kallelse behorigen skett.

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda balansrdkningen.
11. Fraga om arvoden

12. Val av 3 styrelseledaméter pa 2 ar.

Mandatperioden utgér for: Bjorn Ek16f, Gosta Otto, Gustaf Norstom och Peter
Lundgqvist.

Fyllnadsval av 2 styrelseledaméter pa 1 ar. Ewa Otto har avgétt under 2010 och
Anders Jansson dnskar avga.
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13. Val av 1 revisor pd 1 ar. Mandatperioden utgar for Assar Bystrom.

14. Val av 1 revisorsuppleant pa 1 ar. Mandatperioden utgar for Sten Bengtsson.
15. Val av valberedning

16. Val av 10 distriktsombud till HSB Stockholm

17. Beslut med anledning av forslag i inkomna motioner

19. Avslutning

Efter stimmans avslutning finns méjlighet till 6vriga fragor.

Fullmaktsrostning sker med talongen nedan. Ingen fir som ombud foretrida mer iin en
medlem. Om flera fdger en bostadsritt gemensamt och inte samtliga kan delta pa stimman
maéste de(n) nirvarande ha fullmakt frin de(n) andra for att fi rosta.

Vilkomna!

Styrelsen
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Fullmakt fOr ... att vid
HSB’s brf City i Taby:s arsstimma 2011 05 10 fora min talan och utdéva min rostritt.
Datum .............oeoninel. Namnteckning............coooooiiiiiiiiiiiiiiiiin
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening City i Tdby avger hirmed redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Fastigheter

Foreningen bestér av 8 fastigheter med sammanlagt 900 lagenheter, parkeringsytor och garage med

totalt 579 platser, uppdelade pa 68 garage, 511 parkeringsplatser med el-plintar och 24 bestks-

platser.

Tre lekplatser f6r barn upp till 10 &r. Tennisbana, plan fér basketboll, boulebana samt en

under sisongen fungerande grillplats.

Fastigheternas beteckning som anviinds vid myndighetskontakter dr Nasbydal 1,2,3,4,5,6,7,8

vilket motsvarar Néasbydalsvigen nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16. Garageomradets beteckning &r Tibble 1, vriga
p-platser Tibble 2,3, 4,5,6. Fastighetens totala bostadsyta ar 65 486 m’ samt lokaler 160 m?.

Byggar 1959 — 1961.

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter dr 533 609 000 kronor (484 761 000 kr), varav markvirde 181 119
000 kronor (181 119 000 kr).
Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa

Resultat och stillning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomsitining 36 150 36 549 35 560 34 854 34 439 35492 33 531
Rorelseresultat 5258 5233 6 844 4313 6218 6 757 9183
Resultat efter finansiella poster 3442 3502 5118 2742 1677 1579 4 065
Balansomslutning ’ 104556 102462| 103850 109808| 107513| 107439| 108327
Soliditet 354 % 33,0 % 29,0 % 228 % 20,7 % 19,2 % 15,7 %
Citys 900 lagenheter varierar i storlek och yta enl foljande:
Antal  Andel %  Storlek Yta/m’
60 (6,7) 1 rum och kokvra 35
120 (13,3) 1rum och kék 48,5
240 (26,7) 2 rum och kék 62 - 62,5-63,5
336 (37,3) 3 rum och kok 67-79,3-83
112 (12,4) 4 rum och kék 97,5
16 (1,8) 5 rum och kék 143,5- 144
8 (0,9) 6 rum och kok 141 - 153
8 (0,9) 7 rum och kok 171,5
Avgifter och hyror

Maénadsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets shut 1084 (1078)medlemmar. Under aret har 102 (98) ldgenheter dverltits.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 19 maj 2%\
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Styrelse
Sedan foreningsstaimman 2010-05-19 har styrelsen bestétt av foljande ledaméter och suppleanter:
Ledamdter Bjorn Eklof Ordférande
Ylva Forslund 1:e vice ordférande
Anders Jansson 2:e vice ordftrande
Ewa Otto Sekreterare( t o m 2010 10 24)
Peter Lundqvist Ledamot
Gustaf Norstrém Ledamot
Gosta Otto Ledamot
Benny Billfors Ledamot
Anders Svensson Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Bjorn Ekl6f, Peter Lundqvist, Gustaf
Norstrém och Gosta Otto. Tva ledaméter avgar i fortid, Anders Jansson och Ewa Otto som avgick 2010 10 24,

Styrelsen har under ret hallit 14 protokollférda sammantrdden dirav en heldagskonferens. Forutom detta har
méanga-informella projektméten dgt rum. :

Foreningens firma har tecknats av Bjorn Eklof, Ylva Forslund, Anders Jansson, Ewa Otto (maj-okt), samt Benny
Billfors fr o m nov, tvé i forening. '

Revisorer
Revisorer valda av féreningen har varit Assar Bystrom med Sten Bengtsson som suppleant
och J6rgen Gotehed, BoRevision AB.

Val av distriktsombud till HSB Stockholm.
Féreningens ombud har varit Bjom Ekl6f, Gosta Otto, Ylva Forslund, Ewa Otto, Gustaf Norstrém, Anders
Jansson, Peter Lundqvist, Benny Billfors, Magnus Holm samt Harry Mattsson.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gilbert Carlsson, Markus Rudberg och Gunilla Sjdin
med Gilbert Carlsson som sammankallande.

Visentliga hindelser under dret
Arets verksamhet har bestatt av Iopande underhéll. De storre arbetena har varit:

Fardigstallande av sopsorteringsanldggning.

Provmontage och utredning infor fonsterbyte

Upphandling och igangsittning av entrérenovering
InfSrande av ldgenhetsnummer enl lantméteriets numrering
Inventering av forrad och justering av forradshyror

Underhéll och férvaltning sker sedan 2008-01-01 i samarbete med Svealands Fastighetsteknik AB (SVEFAB).
Detta samarbete har fungerat vil.

Medlemskontakt

Styrelsen arbetar kontinuerligt for att forbattra informationen till och kontakten med medlemmarna.

Styrelsen har en egen mailadress dit medlemmar kan vinda sig med korta frigor och synpunkter. Delar av
styrelsen tridffas 1 timme innan vatje styrelseméte i fritidslokalen pa Nasbydalsvigen 21, dit 4r alla medlemmar
vilkomna. Efter varje styrelsemdte sitts en kort information upp i entréerna. Brf City har en hemsida dér
information om foreningen kan hdmtas. Citybladet delas ut i samtliga brevlador 1 gg/kvartal. I november hélls
ett medlemsmate och i maj varje &r har féreningen sin 5rsst2imma)<
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Fritid
Enligt § 1, &andamalsparagrafen, i féreningens stadgar ska bostadsrittsforeningen dven framja
studie- och fritidsverksamheten inom foreningen, samt stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov”,
Nisbydalskamraterna, NDK &r en ideell forening som pa uppdrag av Brf City driver denna verksamhet bland
bostadsrattsforeningens medlemmar i forhyrd lokal i kvarteret Solen pa Nisbydalsvdgen 21, NDK har funnits
sedan 60-talet och dess styrelse rekryteras bland Brf Citys medlemmar. Verksamheten finansieras huvudsakligen
av Brf City, avseende lokalhyra, 16n till anstilld fritidsassistent och vissa 6vriga omkostnader.
For 2010 har finansieringen fran Brf City varit totalt 549 tkr. Uppgorelse om ny lokalhyra har triffats under aret.

Forvintad framtida utveckling

Planering

Brf City dr i dag 51 ar och berdknas, att under 6verskéddlig tid vara en aktiv férening.

En lang tidsperiod kréver noggrann planering av fastigheternas tekniska kvalité, vilket i sin tur paverkar
avgifterna f6r boendet. Dessa forhllanden aterspeglas i foreningens langsiktiga underhdlisplan.

Andra viktiga faktorer for styrelsens planering 4r var omvérld, sdsom skatter, inflation och

politiska beslut.

Underhallsplanen

Underhéllsplanen ar styrelsens instrument for detaljerad dokumentation av fastigheternas kommande behov av
underhall, utifrin ett tids- och kostnadsperspektiv. Planen har ett tidsperspektiv pa 10-20 &r framat i tiden.
Planerade atgérder under perioden prissitts och visar behovet av arliga fondavséttningar, vilket i sin tur kan
paverka avgifterna for boendet.

Underhallsplanen ér ett styrinstrument och kan justeras framaét eller bakat i tiden efter vad verkligheten speglar
och vad som framkommer vid den arliga fastighetsbesiktningen

Framtida underhall

Féreningen har under senaste &ren intensifierat projekteringen av fasadunderhall, fonster samt.

sophantering. 2010 togs sopsorteringsanldggningen i bruk. Nu kan alla medlemmar sopsottera vilket innebiir ett
framsteg f6r miljon samt foreningens sopkostnader. Byte av fonster kommer att starta 2011. Det ér dock en
process som av tids- och ekonomiska skil kommer att ske under ett antal ar framéver, precis som skedde

vid utbytet av stammarna.

Storre utforda arbeten:

Projekt: Utforandeér: || Utgift:
Sopsorteringstationer 2010 5,1 milj
Renovering av NDK’s lokaler 2008 0,5 milj.
Renovering av tennisbanan 2008 0,4 milj.
Utbyte av garageportar 2008 0,6 milj.
Reparation av parkens grénytor 2007 0,3 milj.
Byte av golv i tvittstugorna 2007 0,5 milj.
Renovering av parkeringarna 2006 7,9 milj.
Lassystem 2005-2006 1,8 milj.
Armaturer entréer, killare, 2005 0,6 milj.
tvittstuga

Kaillarforrad 2005 0,6 milj.
Badrum 2000-2003 109,7 milj.
Tvittstugor 2001-2003 2,55 milj.
Belysning trapphus 2001-2003 1,1 milj.
Flaktrum 2001- 2003 5,5 milj.
Bredband 2002 0,85 milj.
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Sopkaruseller 2002 1,0 milj.
Kéksstammar 1998-2000 17,7 milj.
Ekonomisk planering

Forutsitiningarna for styrelsens ekonomiska planering regleras, externt, av bl. av inflationen, réntor,
taxeringsvirde och skatter och internt av foreningens 16pande driftskostnader

Féreningens intikter bestir huvudsakligen av &rsavgifier, vilka skall ticka fSreningens sjilvkostnader for drift
och underhall.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsittningen till underhallsfond enligt nedan fSljer antagen underhallsplan.
Till stdimmans fSrfogande stér f8ljande belopp i kronor

Balanserat resultat 12445 096 kr
Arets resultat 3 441 580 kr
Summa kronor 15 886 676 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till yttre fond 3 400 000 kr
Disposition ur yttre fond 0 kr
Balanserat resultat 12 486 676 kr
Summa kronor 15 886 676 kr

Yiterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns
i eflerfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilléiggsupplysning%
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning 1 35 969 452 35981614
Ovriga rérelseintékter 180 128 566 948
36 149 580 36 548 562
Fastgh kostnader
Drift 2 -24 826 184 -24 854 668
Ovriga omkostnader 3 -728 844 -1 056 866
Personalkostnader 4 -684 179 -784 585
Avskrivningar -4 652 509 -4 619743
Rorelseresultat 5 257 864 5232700
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkier och liknande resultatposter 87 397 282 419
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 903 681 -2 011 190
Resultat efter finansiella poster 3441 580 3503929
Resultat fore skatt 3441580 3503 929
Skatt pa arets resultat - -1 750
Arets resultat 3441580 3502 179

—>
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anltidggningstillgangar
Byggnader och mark 5 94 099 248 93 662 005
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 50 180 75024
Pagaende ombyggnader
fasader, fonster 7 6 997 399 1137 565
101 146 827 94 874 594
Finansiella anléggnihgstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 101 147 327 94 875 094
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- hyres och andra fordringar 52 488 490 908
Skattefordringar 977 903 2 883 645
Ovriga fordringar 351 340 795
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 674 406 530 697
2056 137 3908 045
Kassa och bank 1772 507 3680 821
Summa omséttningstiligangar 3828644 7 586 866
SUMMA TILLGANGAR 104 975 971 102 461 960

/(
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 10
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 389 920 4 389 920
Fond fér yttre underhail 16 773 658 13 273 658
21163578 17 663 578
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller frlust 12 445 096 12 442 917
Arets resultat 3441580 3502 179
15 886 676 15 945 096
Summa eget kapital 37 050 254 33608674
Langfristiga skulder
Skulder till kredifinstifut 11 57 276 526 59 197 031
57 276 526 59 197 031
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit limit 3 000 000 - -
Fond for inre underhall 1 060 663 1147 758
Leverantérsskulder 3556 134 4171100
Ovriga skulder 12 3550 3288
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 13 6 028 844 4334 109
Summa kortfristiga skulder 10 649 191 9656 255
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 975 971 102 461 960
Stéllda sdkerheter
Stillda sdkerheter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighelsinteckningar stallda 1or skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uftagna 81434 300 81434 300
- Summa 81434 300 81434 300
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser inga "W
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2010-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3 441 580
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 652 509
Inkomstskatt -
Kassaflode frin den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital 8 094 089
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfr.fordringar 1 849 908

6kning (+) / Minskning (-) av kortfr. skulder 572 936

2009-12-31

3 541 539

4619 743
-39 360

8121 922

-384 548
492 197
8229571

-645 140

S:a Kassaflode frin den l16pande verksamheten 10 516 933
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -10 504 742
Finansieringsverksamheten

0kning (-) / Minskning (+) av ldngfr. fordringar --
Okning (+)//(Minskning(-) av langfr. skulder -1 920 505
Arets kassaflode -1 908 314
Likvida medel vid &rets borjan 3 680 821
Likvida medel vid drets slut 1772 507

10

6 044
-5 342 828

2 247 647

1433174

3 680 821 3¢
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad.

Vérderingsprinciper m m
Tillgadngar, avsétiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivning inventarier
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden . Avskrivning sker linjért Sver
tillgadngens beréknande livsléngd.

Fond fér yttre underhall :
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens underhallsplan. Avsétining gors i balans mellan fritt och bundet kapital

Avskrivningsprincip fér byggnader
Avskrivning sker med 2% pa byggnader, fr 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 10--50 ar.

—X
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Noter

Not 1 Rorelseintakter

Nettoomsittningn

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter 34 206 992 34216 371
Hyror 1762 460 1765 243
Summa 35969 452 35981 614
Ovriga rérelseintikter 180 128 566 948
Summa 36 149 580 36 548 562
Not 2 Drift

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskotsel och stad 3362 373 3 245 381
Lépande underhall 2900777 3 200 341
El 1691 353 1770 948
Uppvérmning 9273107 8 798 496
Vatten 1224 485 1498 780
Sophamtning 1681 154 1239 805
Fastighetsférsakring 326 479 325634
Kabelt-TV 571 996 571 996
Fastighskatt 1180 890 1182410
Adm forvaltning enl avtal 1203 528 1203 529
Ovrig drift 1410 042 1817 348
Summa 24 826 184 24 854 668
Not 3 Ovriga omkostnader

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Hyror 268 744 227 976
Overlatelseavgifter 85 860 79 394
Pantséttnings avgifter 59 148 34 668
Revisionsarvode 21000 38 750
Ovriga omkostnader 294 092 676 078
Summa 728 844 1 056 866
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Man Z
Kvinnor 1 1
Totalt 1 I

12
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Léner, andra erséittningar och sociala kostnader

2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Styrelsens arvode 279 800 299 600
Léner och andra ers till fériroendevalda 33762 69 344
Utbildning 23 600 4 900
Revisor fortroendevald 21400 21 400
Léner till anstéilda 218 370 200 597
Sociala kostnader 101 755 188 744
(varav pensionskostnader) 5492 4 683
Summa 684 179 784 585
Not 5 Byggnader och mark
2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 165 669 878 165 669 878
-Nyanskaffningar 5064 908
170 734 786 165 669 878
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -72 007 873 -67 412 973
-Arets avskrivning enligt plan -4 627 665 -4 594 900
Redovisat vérde vid arets slut 94 099 248 93 662 005
Varav mark 4 350 000 4 350 000
Taxeringsvérde byggnader: 352 491 000 303 642 000
Taxeringsvirde mark: 181 118 000 181 119 000
533 609 000 484 761 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 305726 305726
305 726 305 726
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan ' -230 703 -205 859
-Arets avskrivning enligt plan -24 843 -24 843
-255 546 -230 702
Redovisat varde vid arets slut 50 180 75024
Not 7 Pagaende ombyggnader fasader, fénster och sophantering
' . 2010-12-31 2009-12-31
Vid arets borjan 1137 565 492 425
Investeringar 5 859 834 645 140
Redovisat vérde vid arets slut 6 997 399 1137 5&(

13
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Not 8 Finansiella anldggningstillgangar

2010-12-31 2009-12-31
Andelar i HSB 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter -
2010-12-31 2009-12-31
Trygg Hansa 390 046 326 479
Com Hem 147 285 142 998
Web-El 28 952
Fortnox 1224
Multicom Security 5714
Overl, pants 15 900
Telia 13 542 3700
Boverket 4754 8 320
NDK 8 371
Handels banken 1250
Lafina 87 570 18 998
674 406 530 697
Not 10 Eget kapital
Underhélls Balanserat Arets
Insatser- fond - resultat resultat
ingaende balans 4 389 920 13 273 657 12 442 917 3502179
Disposition enl stammobeslut 3 500 000 2179 -3 502 179
Arets resultat 3441 580
Utgaende balans 4 389 920 16 773657 12 445096 3 441 580
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réntesats Raéanteféréndring  2010-12-31 2009-12-31
11508 304
Danske Bank rérlig rérlig 11 395 820
Nordea Hypotek 4,65 2017-02-15 8 575 000 9175000
Nordea Hypotek rorlig 7 589 250 7 897 250
Swedbank 3,96 2011-09-26 9 916 655 10 266 656
SBAB 3,61 2011-01-11 5999 900 6 199 910
SBAB 3,61 2011-01-11 5999 900 6 199 910
SBAB 2,85 2012-08-14 7 800 000 7950 000
Summa 57 276 5625 59 197 031

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 2 550 000 per ar de kommande fem ér_en)<
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Not 12 Ovriga skulder, ldng- och kortfristiga
2010-12-31  2009-12-31

Personalens kéallskatt 3 550 3288
3 550 3288

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter =~
2010-12-31 2009-12-31

Férskotisbetalda avgifter och hyror 2836 109 2 911 363

‘Lagstadgade sociala avg sem |6ne skuld 5 666

Lagstadgade sociala avg 5262 5103

Semester |6ne skuld 18 031

Upplupen I6neskatt 4192 4 286

Upplupna rantor 266 421 42 593

Ovriga upplupna kostnader 2473 163 1370 764
5 608 844 4334 109

Underskrifter

Taby 2011=0%=lY

Forslund

Gosta Otto rs Jansson

Peter Lundqvist Benny Bilifors ;
orstfom Anzrs Svensson

Var revisionsberattelse har lamnats 2011 ’OL"/ (e

D —— N

Assar Bystrom Jorgen Gotehed
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening City 1 Téby
Organisationsnummer 716000-0134

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i

HSB Bostadsrittsforening City i Téby for rikenskapsaret 2010. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansréikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Tibyden 1©/4 2011

Jorgen Gotehed
Av foreningen vald revisor BoRevision
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Motion nr 1
Upprustning av cykelstall

Fran: Tobias Bjorn [mailto:tobiasbjorn@telia.com]
Skickat: den 31 januari 2011 22:16

Till: citystyrelsen@nasbydal.se

Amne: motion

Hej!

Jag 6nskar att en upprustning av cykelstéllen utanfér husen goérs. Att satta
upp nya cykelstéll dar det ges mojlighet att Idsa fast cykeln i ramen for att
minska stold risken. Cykelférraden &r oftast overfulla dar det &r svart att bade
fa in och fa ut cyklarna och de cykelstéll som finns ger ingen mojlighet att lasa
fast cykeln pa ett sékert satt vilket resulterat i ett flertal cykelstolder (jag har
blivit av med 2 cyklar under de senaste 1,5aren da jag haft cykeln last utom-
hus och jag antar att det ar fler &n jag som blivit av med cyklar).

Tobias Bj6érn
Nasbydal 8

Svar fran styrelsen
Nr 1. Upprustning av cykelstall
Styrelsen foreslar att stamman tillstyrker motionen.

Det ar manga som anvéander cyklar i brf City och det &r brist pa ordentlig

cykelférvaring. Styrelsen foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att se
over en lamplig 16sning for cykelparkering, utanfér husen.

17



Motion nr 2
Motion om cykel- och mopedparkering

Som en nybliven mopedégare som jag &r skulle jag verkligen behéva, som sakert dom
flesta mopedister och cyklister i Nasbydal behdver, en saker plats att stalla sin moped
eller cykel. Cykelrummen blir fulla snabbt och en moped far inte plats och aven om
den skulle gora det s& skulle den inte fa vara dar inne d& endast cyklar far placeras
dar. Jag foreslar ndgon sorts cykelbur eller garageliknande hus som skulle kunna sta
mellan husen som har las och dorr och som darmed kan ge en bra och séker plats for
mopeder och cyklar, utan att bli éverfullt. Om inte detta ar en bra I6sning s& rader jag
er att komma pa en annan for vi mopedister vill inte stalla ut vara mopeder under nat-
terna. Aven inuti cykelrummen har min moped blivit vandaliserad (ndgon hade dragit
ur bensinslangen och forstért sadeln) och jag tror inte de boende tycker om lukten av
bensin i deras cykelrum. Vi skulle behéva fler garage som man kan stalla mopeder i
utan att behéva koa i flera ar.

Har &r nagra bilder pa cykelburarna som jag foreslar:

Detta cykelhus &r frdn Nola industrier, som saljer cykelhus med dorrar och vaggar.

— x | S

Detta cykelgarage &r fran Blidsbergs Mekaniske AB.
Aven dom séljer sé&kra cykelhus.

Titus Carlsson
Néasbydalsvagen 6,15 tr

Svar fran styrelsen
Nr 2 Nya cykel-och mopedparkeringar
Styrelsen foreslar att stamman tillstyrker motionen.

Pa samma satt som med cykelparkering bor aven parkering fér mopeder beredas.
Mopeder far inte parkeras i cykelrummen utan en mopedparkering far placeras utanfor
husen. Styrelsen foreslar att stdmman ger styrelsen i uppdrag att se éver en lamplig
I6sning fér mopedparkering.
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Motion nr 3
Parkeringsplats for forvaltningsfordon/dagtid, nattpersonal/nattetid

Bakgrund och historik

Mellan alla &tta hus i Nasbydal fanns det fran boérjan en lekplats med sandlada
och bankar att sitta pa. Idag utnyttjas inte dessa ytor pd samma séatt och kan
darfor ge plats for annat, vilket redan har pabérjats med att pa 4 av 8 ytor
placera sophantering. Av de 4 som finns kvar &r det 2 outnyttjade sandlador
och 2 som &r omgjorda for att kunna sitta i skugga eller sol.

Tar vi forst mellan hus 16 och 2 &r det en yta som i princip aldrig har utnyttjats.
Vi som var barn i omradet nér det var nybyggt, undvek redan d& denna sand-
l&da. Solen ligger pa extremt hér och forstarks av de bada huskroppar som
reflekterar rakt ner pa platsen. Idag ar det bara ett lusthus som utnyttjas som
rokhorna for skolungdomar. Platsen &r dessutom valdigt utsatt fran trafiken
med hog bullerniva.

Denna plats vill jag se 6ver mojligheterna att bygga en parkering pa 2-4 platser,
som endast far anvandas av férvaltning dagtid och inhyrda entreprendrer.
Nattetid kan dessa platser ges tillstdnd at omsorgspersonal, som inte alltid far
en plats nar de ska besdka de som har behov av omvardnad nattetid.

Motivering till motionen &r att fa undan parkerade bilar som blockerar

utrymningsvéagar.

Lena Olovsson
Nasbydalsvagen 2

Svar fran styrelsen
Nr 3 Parkeringsplats fér férvaltningsfordon/dagtid, nattpersonal/nattetid
Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.

Vi har i brf City ingen brist pa parkeringsplatser, att ta mark i ansprak for detta
kan inte anses nédvandigt.
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Motion nr 4
Nya parkeringsplatser fér férvaltningsfordon mellan 8:an och 10:an

Bakgrund och historik

Mellan alla &tta hus i Nasbydal fanns det fran boérjan en lekplats med sand-
l&da och bankar att sitta pa. Idag utnyttjas inte dessa ytor p4 samma sétt och
kan darfér ge plats for annat, vilket redan har paborjats med att pa 4 av 8 ytor
placera sophantering. Av de 4 som finns kvar &r det 2 outnyttjade sandlador
och 2 som &r omgjorda for att kunna sitta i skugga eller sol.

Vid fd lekplatsen mellan hus 8 och 10 ar det precis tvartom, ingen sol alls
med skugga och hégre fuktighet. Denna yta kan féreningen placera 4-6
parkeringsplatser, &ven dessa at forvaltning och omsorg. Men &ven for att
placera ut tillfélliga baracker vid olika arbeten. Nu har det statt stora forva-
ringsbaracker utanfér hus 4 i flera manader. Vilket blockerar utrycknings-
vagen till baksidan av det huset. Och exakt denna vag &r vad tidigare
brandbilar har akt for att komma &t med stege pa denna sida.

Motivering till motionen &r att fa undan parkerade bilar som blockerar
utrymningsvéagar.

Lena Olovsson
Nasbydalsvagen 2

Svar fran styrelsen
Nr 4 Nya p-platser for férvaltningsfordon mellan Ndv 8-10
Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.

Vi har ingen brist pa p-platser. Att det statt en container tillfalligt uppstalld

i samband med entrérenoveringen medfér ingen anledning att bygga en
permanent barackplats.
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Motion nr 5
Plats for 6verblivna textilier i tvattstugan

Tvéttstugorna har i princip fungerat likadant i 50 &r, med vissa sma férandringar
genom aren. En detalj som alltid varit densamma, &r att tvattade plagg som
antingen blivit kvargldomda eller av misstag f6ljt med ndgon annan boende,
lamnats pa hatthyllan ovanfér soppéasen.

Det finns och har aldrig funnits nagon policy eller ndgon tanke pa hur dessa
textilier ska hanteras. Den nitiske medlemmen slénger plaggen och den som ar
agare kanske inte ens hinner upptécka vart plagget tog vagen. Alla tvattar inte
varje vecka i tvattstugan. Och har ndgon av misstag fatt med sig for mycket
tvatt, s gar denne kanske inte ner direkt med detta. Sa ibland kan plagg bli lig-
gandes till synes herrelésa men kan finna sin dgare s& smaningom.

Mitt forslag ar efter hur jag sett att andra bostadsrattsféreningar har 16st det har
problemet. Det &r enkelt och kostar inte mycket. Det &r att helt enkelt ta bort
hatthyllan och stélla dit ett skap. Forslagsvis en smal garderob med hyllplan.

Pa dorren kan man sétta en trevlig lapp med information att dverblivna textilier
finns i detta skap.

Da undviker vi irritation av att det ligger textilier och den som letar efter sin andra
strumpa kan férhoppningsvis fa den tillbaka istallet for att ndgon annan har
slangt den.

En annan motivering till detta ar att man pa sa sétt visar respekt for andras till-
hérigheter.

Lena Olovsson
Nasbydalsvagen 2

Svar fran styrelsen
Nr 5 Plats fér 6verblivna textilier i tvattstugan
Styrelsen foreslar att stdmman avslar motionen.

Ett skap skulle ge fler ytor som ska dammas/stadas och underhallas. Det

fungerar med hyllan som det ar nu, det ar inga stora mangder tvatt som gléms
i tvattstugorna utan endast enstaka plagg.
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Motion nr 6
Motion angdende uppfraschning i allmanna utrymmen
pa vaningsplaner

Onskar att i de allménna utrymmen pa vaningsplaner primart vaggar och
sekundart dorrar till trapphuset och hissar skulle uppfraschas framfér allt nu
nar alla entréer kommer att vara uppfraschade. Med uppfraschning menar
jag ommalning av vaggar och eventuellt dérrar med trevligare farger och
motiver an de dagens motiver och farger. Eftersom farger och motiver ar en
smaksak foreslar jag att nagra olika alternativ presenteras till medlemmar
som medlemmar kan f& rosta for och darmed f& vara med i valprocessen.

| samband med ommalningen 6nskar jag att akustiska ljuddampande ele-
menter kunde fastas p& vaningsplanernas tak ifall det kan géras pé en rimlig
kostnad.

Jag yrkar till att stdmman ger styrelsen i uppdrag att undersoka hur vanings-
planer kunde uppfréaschas pé ett kostnadseffektivt satt hansyn tagen 6nske-
malen ovan.

Petri Hyvarinen
Nasbydalsvagen 2, 13tr

Svar fran styrelsen
Nr 6 Uppfraschning av allmanna ytor pa vaningsplanen
Styrelsen foreslar att stdmman avslar motionen.

Vi har i dagsléget fler stora projekt som tar mycket tid och belastar féren-

ingens ekonomi. Styrelsen &r dock medveten om att entréplanen bérjar bli
slitna och vi hoppas péa en uppfraschning inom de narmaste aren.
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Iylotion nr7
Aterstall entré Ndv 2 till originalskick, bygga nytt férvaltningskontor

Jag vill ocksa att styrelsen gor ett forarbete pa mojligheterna att bygga en
lokal at forvaltningen. Forslagsvis av samma yta de nyttjar idag. Detta for att
de inte finns pé plats mer 4n nagra timmar varje vecka och det i s fall gar att
aterstélla entrén i hus 2 till originalskick. Sedan kan lokalen hyras ut till nAgon
naringsidkare. Nar entrén minskades ner drastiskt, s& hade vi en forvaltning pa
plats alla dagar i veckan, vilket vi inte langre har. Darfér kan jag tycka att det ar
onddigt att ta bort bade ljus och rymd frén detta hus

Motivering ar att en egen lokal &ven kan gynna medlemmarna om Nasdydals-
garden kommer att laggas ner. D& har vi en grund att bygga vidare pa.

Lena Olovsson
Nasbydalsvagen 2

Svar fran styrelsen

Nr 7 Aterstill entré Ndv 2 till originalskick, bygga nytt férvaltningskontor
Styrelsen foreslar att stdmman avslar motionen.

Forvaltningskontoret har en gang byggts fér &andamalet att fungera som kontor till
brf Citys férvaltning. Det utnyttjas varje dag, inte bara under 6éppettiderna. Fastig-
hetsskotaren har sin bas dar och det utgor ett arkiv at alla parmar och papper.
Styrelsens medlemmar kan ocksé anvanda det som arbetsplats. Att bygga ett
nytt kontor kan inte anses ekonomiskt férsvarbart.

23



Motion nr 8
Tidigareldggning av Brf Citys arsmote

Arsmotet for brf City &ger sedan manga ? ar rum ett par veckor in i maj. Anslut-
ningen till moétet &r 1ag, i maj 2010 kom 78 medlemmar. Féreningen bestar av
900 lagenheter, 78 deltagare (varav sakert nagra kom tva frdn samma lagenhet)
inneb&r max 7,5% av foreningens medlemmar. Ett mycket lagt och nedsldende
resultat. Orsaken till det 1dga deltagandet ar oséker men en bidragande orsak
kan vara att maj manad ar en manad da ljuset och ibland dven varmen kommit
tillbaka. Manga vill vara ute och agna sig at andra intressen.

Att tidigarelagga arsmotet till forsta halvan av april skulle kunna innebéara ett
storre deltagande fran medlemmarna. Det skulle ocksa innebara att tiden for
inlAmning av motioner till den dag man far besked om styrelsen tillstyrker motio-
nen krymps. Idag tar det ca 3,5 manader vilket ar en lang tid.

Yrkande Att arsmotet i brf City tidigarelaggs till senast den 15 april.

Vanliga hélsningar
Ewa Otto
Nasbydalsvagen 12

Svar fran styrelsen

Nr 8 Tidigareldggning av drsstamma

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen. Det kravs tid fér att ordnings-
stélla bokslut och arsredovisning som ska tas fram och tryckas till stamman. Vi
har tidigarelagt stamman fran slutet av maj till som idag, 10 maj. Det far anses
vara bra gjort. Styrelsen tror inte heller att datumet ar avgérande fér deltagaran-
talet. De som vill halla sig informerade och utnyttja sina demokratiska rattigheter
tror vi kommer till stdmman oavsett vader och vind.
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Motion nr 9
Nr 9 Fardig mall for motioner till rsstamma.

En bostadsrattsforening med manga medlemmar méar bra av att ha engagera-
de medlemmar och fa in synpunkter och forslag, som motioner till arstamman
innebar.

Det finns andra bostadsrattsféreningar som anvander sig av fardiga elek-
troniska mallar. Férslagsvis via hemsidan, dar medlemmarna kan fylla i sina
forslag och sedan bara skicka ivag pa ett enkelt satt.

Denna motion &r ett 6nskemal om att styrelsen ser dver majligheterna till att
erbjuda medlemmarna en fardig elektronisk mall pa hemsidan.

Motiveringen &r att det pd sa satt kanske kan ge fler motioner till &rstamman.

Lena Olovsson
Nasbydalsvagen 2

Svar fran styrelsen
Nr 9 Fardig mall for motioner till rsstamma.
Styrelsen foreslar att stamman delvis tillstyrker motionen.

En mall p& hemsidan kan laggas ut, men ett elektroniskt dokument blir for

komplicerat och dyrt. En mall fér utskrift for att underlatta motionsskrivande
kan vara en hjalp om man &r oséker pa hur en motion ska utformas.
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Motion nr 10

Béattre tydlighet i den ekonomiska redovisningen

| Brf City’s arsredovisning far vi i resultatrdkningen en mycket 6vergripande
redovisning av féreningens ekonomi. Allt & samlat under rubriker som inte
skiljer pa kostnader fér husen, parken respektive fritidsverksamheten.

En del av dessa kostnader kan medlemmarna i foreningen paverka, men sa
lange allt klumpas ihop ar det svart att se vad som ar vad. T ex fastighets-
skotsel och stad, hur mycket ar kostnaden for stadning? Fritidsverksamhe-
ten aterfinns under flera olika rubriker bl. a. hyror under not 3 samt I6ner till
anstallda och sociala avgifter not 4 etc.

Yrkande Att styrelsen for brf City pa ett tydligt och éverskadligt satt
redovisar kostnaderna sa att féreningens medlemmar enkelt kan se vad
de olika aktiviteterna i féreningen kostar.

Exempel

Byggnader med underrubriker och specifikation for el, vatten, varme, under-
hall, skadegorelse, stadning etc.

Fritidsverksamheten med underrubriker och specifikation fér el, vatten, varme,
bredband, underhall, skadegorelse, stadning, personal etc.

Parken med underrubriker och specifikation fér snérojning, underhall, skade-
gorelse etc.

Ovanstaende ar exempel som behover bearbetas.

Grundtanken &r att féreningens medlemmar med béttre insyn och stérre
kunskap kommer att kédnna stérre delaktighet och ta stérre ansvar fér de
paverkbara kostnaderna.

Med vénlig halsning,
Ewa Otto
Nasbydalsvagen 12

Svar fran styrelsen
Nr 10 Battre tydlighet i den ekonomiska redovisningen
Styrelsen foreslar att stdmman avslar motionen.

Foreningens arsredovisning uppfyller de formella krav som anges i arsredo-
visningslagen och bostadsrattslagen. Arsredovisningens disposition &r gjord i
samrad med féreningens huvudrevisor fran BoRevision AB, ett erkant expert-
féretag for revision av bostadsrattsféreningar. Som 6vrig ekonomisk informa-
tion till medlemmarna anordnas varje hdst ett sarskilt informationsméte med
bl a budgetgenomgang. | Citybladet har varit publicerat diagram 6ver féren-
ingens olika kostnader. Dessutom finns styrelseledaméter tillgangliga infor
varje styrelsemote for att svara pa fragor fran medlemmar.
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Motion nr 11
Intdkter frdn uthyrning av kvartersgarden ska tillfalla brf City

Under 2008 renoverades Kamratféreningens lokaler for SEK 500 000. Samma
ar renoverades tennisbanan fér SEK 400 000. Sammanlagda kostnader SEK
900 000. Detta betalades av brf City’s medlemmar, ca SEK 1000/l1agenhet.

2009 renoverades 6vernattningsrummet, &ven den renoveringen betalades av
brf City. Kostnaden framgar inte av arsredovisningen.

Utbver detta betalar brf City Idpande samtliga kostnader fér NDK i form av
bl. a. hyra, el, varme och personal, ca SEK 800 000/4r.

Kamratféreningens lokaler kan hyras av boende i brf City fér SEK 500/tillfalle.
Darutover kan lokalen hyras av vissa utomstdende i kommersiellt syfte. Hyran
ar da SEK 2000/tillfalle. Overnattningsrummet kan hyras fér géster till boende

i féreningen, hyra SEK 200/natt. Tennisbanan far brukas av medlemmar i NDK
som betalat en medlemsavgift p4 SEK 60/ar. Samtliga intékter for uthyrning av
de olika lokalerna tillfaller idag NDK som har 80-90 medlemmar.

Det ar sdledes medlemmarna i brf City som star for alla kostnader f6r
driften av NDK medan intdkterna gar till NDK’s verksamhet. Intdkterna
skall naturligtvis aterga till brf City s att de kommer medlemmarna till-
godo.

Yrkande Att styrelsen for brf City omgéende &ndrar rutinerna sa att samtliga
hyresintakter tillfaller medlemmarna i brf City och inte NDK. Eftersom brf City
avlénar en personal pa deltid i NDK bor den personen alaggas att skoéta hyres-
administrationen.

Darutover yrkas att ett hyressystem inférs sa att tennisbanan kan brukas dven
av dem som inte &r medlemmar i NDK. Aven dessa hyresintakter skall tillfalla
medlemmarna i brf City.

Med vénlig halsning,
Ewa Otto
Nasbydalsvagen 12

Svar fran styrelsen
Nr 11 Intakter fran uthyrning av kvartersgarden ska tillfalla brf City
Styrelsen foreslar att stamman tillstyrker motionen delvis.

Hyrorna for gastlagenheten har redan fr o m ar 2010 tillfallit brf City. Intakterna
fran uthyrning av kvartersgarden diskuteras mellan Citystyrelsen och NDK.
Hari ingar aven vilka principer som ska gélla for uthyrningen. Betraffande
tennisbanan kommer en motsvarande diskussion att foras s& snart vi ser att
banan i sin helhet fungerar.

Motionarens yrkande om hur hyresuppbdrden ska ga till kan styrelsen inte
tillstyrka. Det beslutas av styrelsen.
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